Atencao ao Codigo Civil antes de realizar avaliagao de imdveis

N2 10.406//2002 — CODIGO CIVIL Artige 927 e a Avaliacdo de Imoveis

Preconiza o artigo 927:

Aquele que, por ato ilicito, causar dano a outrem, fica obrigado a repara-lo.

Paragrafo Unico.

Havera obrigac¢ao de reparar o dano, independentemente de culpa, nos casos especificado
em lei, ou quando a atividade normalmente desenvolvida pelo autor do dano implicar,
por sua natureza, risco para os direitos de outrem.

Ja no artigo 186 do referido Codigo, temos o seguinte:
Artigo 186. Aquele que, por acao ou omissao voluntaria, negligéncia ou imprudéncia,
violar direito e causar dano a outrem, ainda que exclusivamente moral, comete ato ilicito.

Portanto, um Corretor de imdveis que, por acao ou omissao voluntaria, ou seja, por ter
feito algo ou deixado de fazer algo que era necessario de caso pensado — como exemplo:
por negligéncia, falta de cuidado, de interesse ou de atenc¢ao, seja por displicéncia,
desleixo, desmazelo ou preguica...

Tem também os casos de imprudéncia, ou seja, sem cautela, sem observar aquilo que
poderia evitar um mal. Alguns se prejudicam por precipita¢ao, pressa ou até mesmo
atrapalhacgao...

Se por qualquer um desses motivos, o Corretor, em sua Avaliagao Imobiliaria, causar dano
a outra pessoa, comete ato ilicito.

ISSO E GRAVE!!!

Quem comete ato ilicito tem a obrigacao de reparar o dano, independentemente de
culpa. Em outras palavras, o Corretor de Imdveis assina o Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica e passa a ser absolutamente responsavel por todas as informagoes que ali
estao.

Na Avaliagdao de Imoveis, ndao estamos falando de dar uma opinidao sobre quanto o imdvel
vale. Estamos falando de algo muito sério que compoe um documento com grande peso
juridico.

O PTAM tem sido usado por juizes para a determinag¢ao de sentengas em processos que
envolvam bens imdveis.

Entao figue bem atento ao contratar um corretor ou um perito para avaliar o seu imadvel,
nem todo mundo que vende uma casa sabe o valor real dela porque quando se trata de


https://publicidadeimobiliaria.com/a-importancia-e-responsabilidade-de-uma/

avaliacdo nds precisamos ter em nosso curriculum uma base muito forte sobre tal
conhecimento.

Avaliar um bem envolve varias andlises como por exemplo: saneamento, asfalto,
calcamento, internet, coleta de lixo, escolas, farmacias, supermercados, shopping etc.

No entanto o Corretor de imdveis nao tem conhecimento técnico cientifico para
diagnosticar vicio oculto de uma edificagao, portanto comete ato ilicito previsto no Artigo
159 do nosso Cadigo Civil, que assim dispoe:

"Aquele que, por agao ou omissao voluntdria, negligéncia ou impericia, violar direito ou
causar prejuizo a outrem, fica obrigado a reparar o dano".

A interpretacdao mais serena que se deve dar ao presente dispositivo gravita em torno da
conduta levada a cabo da ma-fé ou que contrarie a proibicao legal (a a¢dao), a ndo-
realizacdo de algo a que o agente estava obrigado, por dever legal, a fazé-lo (a
negligéncia), bem como ao erro de profissional na realizacdo de seu mister, gerando o
prejuizo experimentado pela vitima (a impericia).

Bom! Hoje vamos parar por aqui, mas caso vocé tenha alguma duvida sobre esse assunto
pode deixar sua pergunta que responderei com muito prazer!

Até a préximal!ll

vicio oculto (assista o video no link)


https://youtu.be/AyDo2TDcqnM
https://youtu.be/AyDo2TDcqnM

